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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Mart ayi1 1. birlesimi 1. oturumu 17.03.2016
Persembe giini saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-156 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Akviran ve Pelitli Mahalleleri, GK7 ve GKI10 nolu gelisme konut
alanlarinda Fuar Alani ve Rekreasyon alani diizenlenmesi ile ilgili hazirlanan 1/50000 ¢evre
diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 14.07.2015 tarih ve 86. giindem maddesi olarak goriisilmek
lizere Komisyonumuza havale edilen, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli ve
Mollafenari Mabhalleleri sinurlan igerisinde, G22b, G23a Cevre Diizeni, G23a4, G23b3 ve
G22b.15¢c, G23a.l1la nazim imar plani paftalar, 456760-458437 dikey, 4524766-4525584 yatay
koordinatlar arasinda yer alan GK 7 ve GK10 nolu gelisme konut alanlarinin bulundugu bélgede
120 adet mermer gesidinin yerli ve ulusal pazara sunulacagi mermer borsasi fuar alani ve mermer
kompleksi projesinin gerceklestirilmesi amaciyla séz konusu boélgenin “Fuar Alani” olarak
diizenlenmesi ile ilgili 1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plami ve 1/25000 Nazim [mar Plam
degisikligi ile soz konusu alanda fuar alani ile birlikte bu kullanima hizmet edecek sosyal teknik
altyap: alanlarinin ve diger servis birimlerinin diizenlenmesi ile ilgili 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi sinirlar igerisinde, Gigiincli bogaz képriisii
ve korfez gegisi projelerinin baglanti yollarinin kesisimde yer almasi nedeniyle 6nemli bir
konuma sahip olan “Mermer Borsasi ve Fuar Alam1 Kompleksi” projesi ile lilkemizde faaliyet
gosteren tim mermercilerin Griinlerini yerli ve wulusal pazara sunabilecegi bir mekan
yaratilmasiyla birlikte mermer borsa binasi, editim ve sosyal tesisler, otel, restoran, toplanti ve
kongre salonlari, ibadethane vb. hizmetlerin yiiritilecegi diger mekanlar sayesinde bolgenin yurt
i¢ci ve yurt dist ziyaretgiler igin ¢ekim merkezi haline gelecegi, bunun da tlke ekonomisi ve
turizm sektoriine katki saglayacagi 6ngoriilerek tarafimiza sunulan imar plani degisikliginin;

Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli ve Mollafenari Mahalleleri sinirlari
igerisinde, G22b, G23a Cevre Diizeni, G23a4, G23b3 ve G22b.15¢, G23a.lla nazim imar plani
paftalari, 456760-458437 dikey, 4524766-4525584 yatay koordinatlar arasinda yer alan alanin
meri 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alam™, 1 /25000 6lgekli Nazim
imar Planinda ise “Sik Yogunlukta Gelisme Konut Alani” olan kullaniminin “Fuar, Panayir
ve Festival Alam” olarak diizenlenmesini ve planlama alanini ¢evreleyen ana yollarin korunarak
i¢ baglanti yollarimin yeniden diizenlenmesiyle birlikte (teklif edilen tarihte gelisme konut alani)
meri nazim imar planinda yer alan 340 kisi‘ha ve 350 kisi‘ha yogunluga sahip gelisme konut
alanlari, ilk6gretim ve ortadgretim tesis alani, sosyal tesis alani, dini tesis alani, yonetim merkezi,
teknik altyapi alani, 3. derece Tali is merkezi, saglik tesis alani, park ve dinlenme alanmnin
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kaldirilarak, ulusal yada uluslararasi nitelikte mal yada hizmetlerin periyodik siireli yada siiresiz
sergilenecegi “Fuar, Panayir, Festival Alan1”, egitim merkezleri, kiitiphane, kapali sergi
salonlar1 ve konferans salonlarinin yer aldigt “Kiiltiirel tesis Alanlar”, mermercilik ile ilgili
meslek egitimlerinin verildigi “Egitim Tesis Alanlart”, meslek hastaliklari konusunda
ihtisaslasmis ve diger saghk hizmetlerinin yiirtitiilecegi “Saghk Tesis Alanlary”, yurt i¢i ve yurt
disindan gelen ziyaretgilerin konaklayabilecegi otellerin yapilacagt “Turizm Tesis Alam”,
mermer borsasi ve diger ticari faaliyetlerin yer alacagi “Tali Is Merkezi” ve Dini Tesis Alam”,
“Park ve Dinlenme Alanlar”, “Rekreasyon Alanlar”, Bakim Akaryakit, LPG ikmal
istasyonu, “Spor Tesisi Alam”, Teknik Altyapt Alam” ve “[dari Tesis Alam”
diizenlenmesini igerdigi tespit edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifi ile ilgili olarak alinan kurum gorisleri incelendiginde
Ozetle;

e Kocaeli Valiligi [1 Miiftiligi’'niin 29.07.2015 tarih ve 1720 sayih yazisi ile, plan
degisikliginin uygun goriildiigi ifade edilmektedir.

e Kocaeli Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii’niin 09.06.2015 tarih ve 9008 sayili yazisi ile, bolgeye
hizmet verebilecek 112 acil saglik hizmeti istasyonu igin ayrilan yerlerin miilkiyetlerinin
kamuya ait olmasi ve ulasilabilir ve ekonomik insaat yapimina elverisli olmasi gerektigi ifade
edilmektedir.

e Kocaeli Valilii Genglik Hizmetleri ve Spor Is Midirligi'nin 19.06.2015 tarih ve 4113
sayili yazisi ile, proje alaninda spor tesis alani olarak ayrilan parsellerde herhangi bir yatirim
programlarinin olmadigi gerek¢esiyle kamulastirma yapilamayacagi ifade edilmektedir.

e Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik [l Midiirliigii’niin 08.06.2015 tarih ve 6794 sayili yazisi
ile, proje alaninin dogal sit alam veya kiy1 kenar ¢izgisi igerisinde kalmadig1, alanda tescilli
anit aga¢ bulunmadigi ifade edilmektedir.

e Kocaeli Valiligi [1 Milli Egitim Miidiirligii’niin 05.06.2015 tarih ve 5817594 sayili yazisi ile,
proje alaninda 6ngdriilen egitim tesis alanlarinin formlarinin yeniden dizenlenmesi suretiyle
planlanmasinin uygun oldugu ifade edilmektedir.

e Palgaz Dogalgaz Dagitim San. Ve Tic. A.S.’nin 16.06.2015 tarih ve 228 sayili yazisi ile,
proje alaninda dogalgaz dagitim sebekesi hatti bulunmadigi ifade edilmektedir.

e Belediyemiz Park Bahge ve Yesil Alanlar Dairesi Bagskanligi'nin 26.06.2015 tarih ve 80333-4
saylli yazisi ile, plan degisikliginin orman alanlarinin korunmasi suretiyle uygun gorildigi
ifade edilmektedir.

e Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanhigi'nin 03.06.2015 tarih ve 80344-3 sayil yazisi ile, plan
degisikliginin Binalarin Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve 22. Maddelerinde belirtilen
gerekliliklerin saglanmasi kaydiyla uygun gorildiugi ifade edilmektedir.

e Teias 4. Bolge Midurligi'nin 16.06.2015 tarih ve 61070 sayili yazisi ile, Tepeoren-
Colakoglu ve Dokurcun-Tepedren EIH hatlan tarafimiza iletildigi ve g6z Oniinde
bulundurulmasi gerektigi ifade edilmektedir.

e Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirligi’niin 15.07.2015 tarih ve 467989 sayli
yazisi ile, proje alaninin bir kismimmin 6n inceleme raporu hazirlanan Ballikaya Géleti
reservuari igerisinde kaldigi ve bu géletin igme suyu temininde kullanilacagi gerekgesiyle
ylizey ve yeralti suyunun kirlenmesini onleyici tim tedbirlerinin alinmasi suretiyle plan
degisikliginin uygun gorildigi ifade edilmektedir.

» [SU Genel Miidiirliigii’niin 09.06.2016 tarih ve 10773 sayili yazisi ile, imar plani yapilirken
arazideki dere yataklarinin saginda ve solunda kanalizasyon hattt dosenebilmesi ve dere
temizliginin yapilabilmesi i¢in 5 er metre agfqyrllmam ve arazinin en alcak noktasini
olusturan ¢ukurda kalan giizergahlarin yol ve yesil alan olarak korunmasi suretiyle plan
degisikliginin uygun gorildigi ifade edilmektedir.
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e SEDAS Elektrik Dagitim A.S. Genel Midirligi’nin 30.06.2015 tarih ve 6193 sayili yazisi
ile, plan degisikliginin her bir ada igerisinde yer alacak firmalarin gii¢ talepleri géz Oniine
alinarak 100 m’lik alanlarin trafo yeri olarak ayrilmasi suretiyle uygun gorildiigi ifade
edilmektedir.

e Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 Istimlak Emlak Dairesi Bagkanligi'min 09.12.2015 tarih ve
30954 sayili yazisi ile, planlama alaninda Idarelerine ait 123 ada, 1 parsel, 124 ada, | ve 2
nolu parsel ve 133 ada, 1 nolu parsellerin Idareleri amaglann dogrultusunda
degerlendirilmesine yonelik, imar plani plan notlarina “Plan onama smurlan igerisindeki
tasinmazlarin tamami tek etapta 3194 sayih Imar Kanunu'nun 18. Maddesi uygulamasi
yapilmadan uygulama yapilamaz” sarti getirilmesi halinde uygun olabilecegi ifade
edilmektedir.

e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Midirligi'nin 04.09.2015 tarih ve
56125 sayili yazisinda, plan degisikligine konu alanla ile ¢akisik durumda S:20064104 sayili
II (a) grubu isletme ruhsat sahasinin bulundugu ancak soz konusu ruhsat sahasinda alinmasi
gerekli izinlerin alinamamis olmasi ve sahada heniiz faaliyette bulunulmamasi nedeniyle
Maden Kanunu'nun 7. Maddesi 16. Fikrasi geregi soz konusu alan Kocaeli Mermer Fuar
Alam Ozel izin Alani olarak islendigi ifade edilmektedir.

e Orman Genel Midirligi Sakarya Orman Bolge Midurliigii'niin 30.06.2015 tarih ve 1394032
sayill yazisi ekinde gonderilen inceleme raporunda, planlama alaninda yer alan orman
sahalarinda tahsis amact disinda kullanim getirilmediginden degisikligin uygun goriildiigi,
[zmit Orman Isletme Miidiirligii, Gebze Orman Isletme Sefligi’nin 29.06.2015 tarih ve
1387739 sayili yazisi ile planlama alaninda yer alan orman sahalarinda saglik ve egitim tesisi
olarak ayrilan izin sahalarimin bulundugu ifade edilmektedir.

e Kocaeli Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi’'nin 25.11.2015 tarih ve 21105
sayill yazisinda, hazine tasinmazlarinin Hazine hak ve hukukun korunmasi bakimindan 3194
say1l kanun, ilgili diger mevzuat ile yerlesik yargi ictihatlarinin géz éniinde bulundurulmasi
suretiyle plan degisikliginin uygun oldugu ifade edilmektedir.

e Kocaeli Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midurligi'niin 26.06.2015 tarth ve 948
saylli yazisi ile, planlama alaninda herhangi bir tescil kaydi veya Kkiiltiir varlifina
rastlanmadif ifade edilmektedir.

e Karayollan Genel Midiirliigii 1. Bélge Midiirligi’niin 16.06.2015 tarih ve 116817 sayih
yazisi ile, planlama sahasinda giincel yol projelerinin plana aktarilmasi suretiyle plan
degisikliginin uygun oldugu ifade edilmektedir.

e Ulasim Daire Baskanhigi’nin 06.07.2015 tarih ve 80344 sayili yazisi ekinde gonderilen
inceleme raporunda planlama alani ¢evresindeki ulasim arterlerinin hacim-kapasite degerleri
incelenmis olup s6z konusu projenin gergeklesmesi halinde trafik yiikiinde artis olacag ifade
edilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi kapsaminda alinan plan kararlari ayrintili olarak incelendiginde,

. Plan degisikligine konu alanda orman alanlarinin var olmasi ve ilgili kurum gorislerinde
Orman Kanunu'nun 17. ve 18. maddelerinin Uygulama Y&6netmeligi ¢ergevesinde izin verilen
sahalarda plan degisikliginin yapilmasinin uygun olacag: hususundaki goriisleri dogrultusunda,
plan degisikligi sinirlan igerisindeki izin sahasi kapsaminda bulunmayan alanlarin orman alani
olarak korunmasi gerektigi belirlenmistir.

° Plan degisikligi kapsaminda GK7 ve GK 10 fiolu gelisme bolgelerinde kaldirilan konut
alanlar ile birlikte agikta kalan niifusun plan karar{ olarak korunmadigi belirlenmekle birlikte
kaldirilan sosyal donati alanlarina es deger olarak donati alani aynldigi ancak park ve dinlenme
alani miktarinin yetersiz oldugu belirlenmistir. \
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o Planlama alaninin, kuzeyde yer alan konut alanlari ile biitiinlesik olmasi nedeniyle mevcut
imar planlarindan gelen ulasim baglantilarinin  planlama alani i¢inde de siirekliliginin
saglanmasinin plan biitiinliigi agisindan 6nemli oldugu belirlenmigtir.

° Planlama alamimin dogusunda yiiriirliikteki 1/25000 6lgekli nazim imar planinda orman
alaninda, 1/5000 6lcekli nazim imar planlarinda plan onama sinirt disinda kalmakta iken plan
simirinda dahil edilen alanin jeolojik énlem sinini islenerek Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren
Alanlar kapsaminda gosterilmesi gerektigi belirlenmistir.

o Meri nazim imar planlarinda GK7 ve GK10 nolu gelisme konut lekelerinden koparilarak
planlanan fuar alaninin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. madde uygulamasinda sinir olarak
kullanilmak iizere “Uygulama imar Plam Yapilacak Alan sinir1” igine alimmasi, GK7 ve GK10
gelisme konut alanlarina ait Uygulama Iimar Plam Yapilacak Alan simrlarinin  yeniden
diizenlenmesinin gerektigi belirlenmistir.

° Planlama alaninin dogusunda 6nerilen kiltiirel tesis alaninin merkezdeki diger donati
alanlar1 ile biitiinlesik planlanarak erisilebilirliginin artirilmasinin temel planlama prensipleri
acisindan daha dogru olacagi belirlenmistir.

. Plan degisikligi kapsaminda 6nerilen ve kent dl¢eginde 6nem arz eden Mermer Borsasi ve
Fuar Alami projesinin gergeklesmesi halinde gelecekte uygulamada yasanacak sikintilarin dniine
gecilmesi adina bu kullanima yénelik plan notu olusturulmasi gerektigi belirlenmistir.

@ S6z konusu plan degisikligi ile dngériilen fuar alaninin st 6lgekli Cevre Diizeni Planinda
kentsel arazi kullamm kararlan iginde degerlendirilebilecegi belirlenmis olup 1/50000 6lgekli
Cevre Diizeni Planinda degisiklik yapilmasinin gerekli olmadigi belirlenmistir.

Sonug olarak, teklif edilen imar plani degisikligi, plan degisikligi sinirlar igerisinde yer
alan orman alanlarinda tahsisi gerceklestirilmeyen alanlarin orman olarak korunmasi, degisiklik
kapsaminda planlanan rekreasyon alanlarinin bir kisminin kaldirilan park alanina es deger alanin
saglanmasi amaciyla park ve dinlenme alani olarak diizenlenmesi, planlama alaninin dogusunda
meri nazim imar planinda 913 ve 916 nolu parsellerden gegen 12.00 metrelik imar yolunun
planlama alani i¢inde 912 nolu parselden gegerck 15.00 metrelik imar yoluna baglanacak sekilde
devamliliginin saglanmasi, yine meri nazim imar planinda 900 nolu parselden aks seklinde gegen
park alaninim planlama alani i¢inde devamlilifin saglanmasi, planlama alaninin dogusunda plana
dahil edilen alanin jeolojik &nlem sinir1 islenerek Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar
kapsaminda gosterilmesi, planlama bélgesinin “Uygulama Imar Plam Yapilacak Alan simini”
icine alinmas1 ve GK 7 ile GK 10 nolu bélgelerde toplu uygulama yapilmasi adina GK7 nolu
bélgenin GK10 nolu bélgesine ilave edilerek uygulama yapilacak imar plani sinirin revize
edilmesi, plan degisikligi kapsaminda &nerilen kiiltiirel tesis alanin kaldirnlarak park alani olarak
diizenlenmesi, kaldirilan kiiltiirel tesis alaninin 475, 476, 897 ve 2045 nolu parsellere taginarak
alandaki ticaret lekesinin yeniden diizenlenmesi, Mermer Borsasi ve Fuar Alani projesine iligkin
1/5000 dlgekli nazim imar plani plan hitkiimlerinin 2.8.2.3. maddesinde yer alan Fuar, Panayir ve
Festival Alanlar1 bashigi altinda 6zel bir plan notu olusturularak 2.8.2.3.1. “Belediyemiz Gebze
ilgesi, Pelitli ve Mollafenari Mahallelerinde planlanan Mermer Borsasi Ve Fuar Alant,
lilkemizde iiretilen mermer ve dogal taslarin periyodik siireli yada siiresiz yerli yada ulusal
umlart ve biiyiikliikleri vaziyet plamnda

pazara sunulacagr alanlardir. Bu alanlarda
belirlenecek prestij yapilari, gosteri ve sergi yapilari ile geniy servis mekgnlari, konaklama
tesisleri, ibadet tesisleri ile alanda yer alac liyetlerin ihtivaci olan Meqri faaliyetler yer

alabilir.
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Bu alanlara ait yapilasma kosullari, yakin ¢evresinde yer alan yapilasma karakteri, zemin
vapist vb. durumlar géz oniinde bulundurulmak suretiyle 1/1000 élgekli uygulama imar planinda
belirlenecektir.

Bu alanlarda, mermercilikle iliskisi olsa dahi hi¢hir kosulda imalat ve iiretim amagl tesis
ver alamaz.

Bu alanda Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiven Alan (AJE) simwrlart icerisinde Imar
Planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporlart hazirlanmadan uygulamaya gegilemez” hilkmiiniin
ilave edilmesi, 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda 6nerilen Fuar alani lekesinin kaldirilarak
kentsel gelisme alani olarak planlanmasi ve 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmi lejant
paftalarina Mesire Alani gdsteriminin eklenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
gOrillmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP-218,43, NiP-
836,31, NiP-850,70 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5393 sayili
Belediye Kanununun 18-c maddesi ve 5302 sayih il Ozel Idaresi Kanununun 6.maddesi b bendi
2. fikrasi ve 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek
karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 10.03.2016

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 17.03.2016 tarihli meclis
toplantisinda gériisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Akviran ve Pelitli Mahalleleri, GK7 ve GK10 nolu gelisme konut
alanlarinda Fuar Alani ve Rekreasyon alami dizenlenmesi ile ilgili hazirlanan 1/50000 gevre
diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirhk
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

baSENSOY erna ABIS
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